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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-27. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2003-06-27 hos Bolagsverket och den
ekonomiska planen registrerades 2004-08-18.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening).

Foreningens indamal:
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus uppléta bostéder at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning.

Ordinarie ledamdter:
Tobit Collmar

Hanna Josefin Eriksson
Cecilia Mille

Linda Nilsson

Suppleant:
Joakim Hagberg

Sammantriden:
Ordinarie foreningsstimma holls den 19 maj 2015. Extra stimma holls 7 juni.
Styrelsen har under arets avhéllit 7 st protokollforda sammantréden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skots av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871, sedan 1 januari 2012.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, representeras av auktoriserad revisor Niklas Jonsson.

Overlatelser:
Under rikenskapsaret har bostadsritten till 6 st ldgenheter overlatits.

Fastigheten:

Féreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Konstgjutaren 1 i Johanneshov. Fastigheten bestér av ett
flerbostadshus i tre vaningar och markplan. Markareal for tomten uppgar till

2 168 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 32 st bostadslégenheter varav en av ldgenheterna 4r upplaten med hyresritt. Den totala
ldigenhetsytan uppgar till 1 652 kvadratmeter.

Fastigheten bebyggdes 1945.

Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
15 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk

Byggnadens uppvirmning 4r fjérrvirme. Fastigheten &r ansluten till gasnitet. Ventilation &r sjalvdrag.

Forsikring:
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos TryggHansa, Stockholm.
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

Fastighetslin och taxeringsvirde:
Per 2015-12-31 hade foreningen laneskulder pa sammanlagt 9 843 523 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgar till 25 000 000 kronor enligt den ekonomiska planen fordelat enligt foljande:

Byggnader Mark Totalt
Bostider 13 200 000 11800 000 25000 000

Fastighetens tekniska status:

Till foreningens fond for yttre underhall skall i enlighet med foreningens stadgar avsittas minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Nedanstéende atgdrder har genomforts i enlighet med tidigare underhéllsplan.

Atgird : Ar Kommentar

Indragning av Fiberanslutning 2014  Se vidare vésentliga héndelser
Oversyn EL och Belysning 2014  Se vidare visentliga hidndelser

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har vi tecknat ett avtal med en teknisk forvaltare, Jensen Drift och Underhéll AB, och atgérdat flera problem i
huset. Till exempel har vi reparerat lickor i taket, vidtagit atgdrder mot rattor i kéllaren, och lagat en varmepump. Vi har ocksé
amorterat drygt en halv miljon kronor pa foreningens l&n.

Medlemsinformation
Foreningen har per 2015-12-31 totalt 38 medlemmar. Medlemsantalet 2014-12-31 var 44.

Flerarsoversikt
2015 2014 2013 2012

Nettoomsittning 1364 089 1367177 1369 280 1370353
Resultat efter finansiella poster 146 825 172 650 126 483 -31 894
Soliditet (%) 66,10 64,89 63,7 63,3
Balansomslutning 29 771 075 30 099 877 30375174 30 403 382
Lén per kvm bostadsyta vid arets utgdng 5962 6276 6 584 6584
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,28 3,37 3,67 3,74
Arsavgift per kvm 800 800 800 800
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 590 754
Arets resultat 146 825

-4 443 929
Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond (0,3% av tax.virdet) 75000
Balanseras i ny rékning -4 518 929

-4 443 929

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhrande tilliggsupplysningar.
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

RESULTATRAKNING 2015-01-01 2014-01-01
Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintiikter, lagerférdndringar m.m.
Nettoomsittning 1 1364 089 1367177
Ovriga rorelseintdkter 13 551 83415
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1377 640 1450 592
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -682 776 -597 253
Personalkostnader -50 464 -50 465
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -272 814 -272 814
Summa rorelsekostnader -1 006 054 -920 532
Rorelseresultat 371586 530 060
Finansiella poster
Opvriga rinteintikter och liknande resultatposter 289 225
Rintekostnader och liknande resultatposter -225 050 -357 635
Summa finansiella poster -224 761 -357 410
Resultat efter finansiella poster 146 825 172 650
Resultat fore skatt 146 825 172 650
Arets resultat 146 825 172 650
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

3 28 619 621
4 126 720

28 746 341

28 746 341

31022
5 29 634

2014-12-31

28 876 595
142 560

60 656

964 078

29019 155

29 019 155

30 804
42 288

964 078

1024 734

29 771 075
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter

som har stillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning

Summa stéiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

19 284 250
4 503 550
337200

2014-12-31

19 284 250
4 503 550
262 200

24 125 000

-4 590 754
146 825

-4 443 929

19 681 071

9 843 523

9 843 523

67 996
5000
173 485

246 481

29 771 075

12 900 000

24 050 000

-4 688 404
172 650

-4 515 754

19 534 246

10367 257

10 367 257

55322
5000
138 052

12 900 000

Inga

198 374

30 099 877

12 900 000

12 900 000

Inga




Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
rsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar.

Virderingsprinciper

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 200
Fastighetsforbittingar 43,5
Markanldggningar 20
Inventarier 10

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal
Foreningen har inte haft nigra anstillda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Upplysningar till resultatrikningen

Not1  Nettoomsittning 2015 2014
Hyresintikter bostidder 76 452 76 452
Hyresintikter lokaler momsfti 14 808 14 808
p-platser 23 800 23 800
Arsavgifter bostider 1249 029 1252118

1364 089 1367178

Not2  Ovriga externa kostnader 2015 2014
Elavgifter for belysning 18 963 22 083
Uppvérmning 230 729 239932
Sophantering/Renhallning 21 338 20 527
Vatten och avlopp 35934 41718
Lokalvard 26 754 28 009
Rep/underhéll av fastighet 68 842 23501
Fastighetsskatt 38 944 38 944
Fastighetsforsikringar 24 097 5844
Tradgardskostnader 4200 8 955
Forbrukningsmaterial 6 347 1260
Moteskostnader 3429 1780
Kontorsmateriel 0 2 548
Mobiltelefon 891 1204
KabelTV 26 832 12 924
Bredband /Datakommunikation 89019 47 420
Postbefordran 420 320
Revisionsarvoden 23 125 33150
Redovisningstjdnster 51075 49 328
Bankkostnader 5362 4736
Ovriga externa tjinster 6475 13 070

682 776 597 253
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inko6p

Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Forutbetalda kostnader/Upplupna intiikter

Ownlt data

Se data

Canal digital, Kabel-TV
Stockholm Vatten
Ekonomisk forvaltning
Trygg Hansa forsikring

Eget kapital

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av fSreningsstimma:

Avsittning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging

2015-12-31 2014-12-31

31512735 31512 735

31512735 31512735

-2 636 140 -2379 166

-256 974 -256 974

-2893 114 -2 636 140

28 619 621 28 876 595

11 800 000 11 800 000

13 200 000 13 200 000

25 000 000 25000 000

2015-12-31 2014-12-31

158 400 0

0 158 400

158 400 158 400

-15 840 0

-15 840 -15 840

-31 680 -15 840

126 720 142 560

2015-12-31 2014-12-31

0 11 456

0 280

6708 6708

0 3081

3233 3231

19 693 17 532

29 634 42288

Inbetalda Upplitelse- Fond yttre Fritt eget

insatser avgifter underhall kapital

19 284 250 4503 550 262200 -4 515754

75 000 -75 000

146 825

19 284 250 4503 550 337200 -4 443 929
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sildhuggaren 25-29
. 769609-7489

ILLAGGSUPPLYSNIN GAR
Not 7 Forfallotider skulder

Féreningens Laneskulder per 2015-12-31 4r 9 843 523 kronor.
Foreningens 1an dr placerade hos SBAB enligt nedanstaende:

Lén 1: 3 626 000 &r placerat till en fast réinta av 3,78% p.a. fram till konverteringstidpunkten

2016-03-04.

Lan 2: 3 116 233 4r placerat till en fast rinta av 1,33% p.a. fram till konverteringstidpunkten
2016-03-04.

Lén 3: 3 101 290 #r placerat till en fast rénta av 1,33% p-a. fram till konverteringstidpunkten
2016-03-04.

Under 2015 har amorteringar gjorts med 509 767kr.

Not8  Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter 2015-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 104 178

Fortum el 1514

Fortum vérme 31360
Stockholm Vatten avfall 5205
Revisionsarvode 25500
Bredband Ownit 5728

173 485

Johanneshov 2O\~ -z &

T o

Tobit Collmar
s e
fL /4‘— < m
Cecilia Mille Linda Nilsson
< F
Vér revisionsberittelse har ldmnats den 2O V‘V\c‘—é 2l &

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ao S S

Niklas Jonsson—__ —
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsfor-
eningen Bildhuggaren 25-29, org. nr
769609-7489

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bild-
huggaren 25-29 for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgirder som ar dndamalsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
indamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststaller resultatrakning-
en och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Bildhuggaren 25-29 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
férh&llanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och &nda-
maélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2016-05=~2.C3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

;\ ar N n
N\ L
Nik]as&énsseg
Auktoriserad revisor
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