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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-06-27. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2003-06-27 hos Bolagsverket och den
ekonomiska planen registrerades 2004-08-18.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening).

Foreningens dindamal:
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostéder &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning.

Styrelse
Styrelsen har foljande sammansittning

Ordinarie ledamoter:
Katie Collmar
Magnus Gustafsson
Joakim Hagberg
Linda Nilsson
Robin Svensson

Suppleant:
Tania Christensen

Sammantriden:
Ordinarie féreningsstimma holls den 31 maj 2016.
Styrelsen har under arets avhallit 6 st protokollforda sammantriden.

Forvaltning:
Den ekonomiska forvaltningen skéts av BoVera Konsult AB, org.nr. 556648-7871, sedan 1 januari 2012.

Revisor:
Till foreningens revisor har utsetts Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, representeras av auktoriserad revisor Niklas Jonsson.

Overlatelser:
Under rikenskapséret har bostadsritten till 6 st ligenheter dverlatits.

Fastigheten:

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Konstgjutaren I i Johanneshov. Fastigheten bestdr av ett
flerbostadshus i tre vaningar och markplan. Markareal f6r tomten uppgar till

2 168 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 32 st bostadsliigenheter varav en av ligenheterna dr upplaten med hyresriitt. Den totala
ldgenhetsytan uppgar till 1 652 kvadratmeter.

Fastigheten bebyggdes 1945.

Ligenhetsfordelning:
9 st 1 rum och kok

15 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kdk

Byggnadens uppvirmning &r fjdrrvirme. Fastigheten ér ansluten till gasnitet. Ventilation &r sjdlvdrag.

Forsikring:
Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos TryggHansa, Stockholm.

Fastighetslan och taxeringsvérde:
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

Per 2016-12-31 hade foreningen laneskulder pd sammanlagt 9 804 664 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgdr till 28 200 000 kronor enligt den ekonomiska planen fordelat enligt foljande:

Byggnader Mark Totalt
Bostédder 14 200 000 14 000 000 28 200 000

Fastighetens tekniska status:

Till féreningens fond for yttre underhall skall i enlighet med toreningens stadgar avsattas minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Nedanstiende tgirder har genomforts i enlighet med tidigare underhallsplan.
Atg"ird : Ar Kommentar

Indragning av Fiberanslutning 2014  Se vidare visentliga hiindelser
Oversyn EL och Belysning 2014  Se vidare viisentliga hiindelser

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avgifterna siiktes med 10%.

Foreningens ldn omfdrhandlades, vilket kommer att siinka riintekostnaderna.

Medlemsinformation

Foreningen har per 2016-12-31 totalt 38 medlemmar. Medlemsantalet 2015-12-31 var 38.

Flerarsoversikt
2016 2015
Nettoomsiittning 1 367 657 1 364 089
Resultat efter finansiella poster 92 119 146 825
Soliditet (%) 66,26 66,10
Lén per kvm bostadsyta vid arets utgéing 5935 5962
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,25 2,28
Arsavgift per kvm 720 800
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 19 284 250
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Avsiittning yttre underhéllsfond
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 19 284 250
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2014
1367 177
172 650
64,89
6276
3,37

800

Upplatelse-
avgifter
4503 550

4503 550

2013

1 369 280
126 483
63,7
6584
3,67

800

Fond yttre
underhall
337200
75 000

412 200

Fritt eget
kapital
-4 443 928

-75 000
92119
-4 426 809
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -4518 928

Arets resultat 92 119
-4 426 809

Forslag till disposition:

Avsiittning yttre underhallsfond 84 600

Balanseras i ny ridkning -4 511 409
-4 426 809

Betriiffande foreningens resultat och stillning i vrigt hiinvisas till eftertoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintidkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2016-01-01
Not 2016-12-31

2 1 367 657

21 858
1389515

3 -871 779
-58 482

-248 510

-1 178 771

210 744

4 607

-123 232

-118 625

92 119

92 119

92 119
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2015-01-01
2015-12-31

1 364 089

13 551
1 377 640

-682 776
-50 464
-272 814
-1 006 054
371 586
289

-225 050
-224 761
146 825
146 825

146 825



Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 28 386 951 28 619 621
Inventarier, verktyg och installationer 5 110 880 126 720
Summa materiella anldggningstillgangar 28 497 831 28 746 341
Summa anléggningstillgangar 28 497 831 28 746 341
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Opvriga fordringar 68 605 31022
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 33508 29 634
Summa kortfristiga fordringar 102 113 60 656
Kassa och bank

Kassa och bank 1239774 964 078
Summa kassa och bank 1239774 964 078
Summa omsittningstillgangar 1341 887 1024 734
SUMMA TILLGANGAR 29839718 29771075
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre underhéllsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

19 284 250
4503 550
412 200
24200 000

-4 518928
92 119
-4 426 809

19773 191

9 804 664
9 804 664

100 179

5000
156 684
261 863

29 839718

2015-12-31

19284 250
4503 550
337200
24 125 000

-4 590 754
146 825
-4 443 929

19681 071

9843 523
9843523

67 996
5000
173 485
246 481

29771 075



Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmiinna rid (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbittingar
Markanldggningar
Inventarier

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Hyresintékter bostider
Hyresintikter lokaler momstri
p-platser

Arsavgifter bostider

Ovriga externa kostnader

Elavgifter for belysning
Uppvirmning
Sophantering/Renhéllning
Vatten och avlopp
Triadgardskostnader
Lokalvérd

Rep/underhdll av fastighet
Tvittstugor
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringar
Forbrukningsinventarier
Triadgardskostnader
Forbrukningsmaterial
Moteskostnader
Mobiltelefon

KabelTV

Bredband

Postbefordran
Inkasso/betalningsforeliggande
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjdnster

2016

78 744
13574
28 152
1247 187
1367 657

2016

18 835
260 923
18 954
45178
18 700
28 007
174 874
3284
41 408
27032
15412
0

2762
2908

0

26 832
82 344
150
360
20750
48 581
31625
2 860

0
871779
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Antal ar

200
50
20
10

2015

76 452
14 808
23 800
1249 029
1364 089

2015

18 963
230729
21338
35934
0

26 754
68 842
0

38 944
24 097
0
4200
6347
3429
891

26 832
89 019
420

0
23125
51075
0
5362
6475
682 776
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 31512735
Utgéende anskaffningsvirden 31512735
Ingéende avskrivningar -2893 114
Arets avskrivningar -232 670
Utgadende avskrivningar -3 125784
Redovisat virde 28386951
Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 158 400
Utgéende anskaftningsvirden 158 400
Ingdende avskrivningar -31 680
Arets avskrivningar -15 840
Utgaende avskrivningar -47 520
Redovisat vérde 110 880
Forutbetalda kostnader / Upplupna intikter 2016-12-31
Forsikring 22018
Kabel-Tv 6779
Datakommunikation 255
Redovisning 4 456

33508

Ovriga skulder kreditinstitut

Foreningens Laneskulder per 2016-12-31 ir 9 804 664 kronor.
Foreningens lan #r placerade hos SBAB enligt nedanstdende:

Lan 1:3 616 233 ir placerat till en fast riinta av 1,05% p.a. fram till konverteringstidpunkten

2017-03-06.

Lan 2: 3 102 266 ir placerat till en fast riinta av 1,05% p.u. tram till konverteringstidpunkten
p p gstidp

2017-03-06.

Lén 3: 3 086 165 dr placerat till en fast riinta av 1,05% p.a. fram till konverteringstidpunkten

2017-03-06.

Under 2016 har amorteringar gjorts med 92 119 kr.
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2015-12-31

31512735
31512735
-2 636 140

-256 974
-2893 114
28 619 621

2015-12-31

158 400
158 400
-15 840
-15 840
-31 680
126 720

2015-12-31

19 693
6708
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3
3
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Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr. 769609-7489

NOTER

Not 8  Upplupna kostnader / Forutbetalda intikter
Sophantering
Virme
El-kostnader
Revision

Bredband
Forskottsbetalda avgifter och hyror

Ovriga noter

Not 9  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Johanneshov
YRS /q lolF /
Katie Collmar Mag,nus Gusla'sson

C'(/- C;——\ /‘// //1/ ) C "M

Tania Christensen Lmda Nilsson

Var revisionsberiittelse har limnats den ¢ & e @~ |\ O 1+

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson ~ ———
Auktoriserad revisor
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Robm Svensson_

2016-12-31

4926
39112
1733
23125
0
87788
156 684

2016-12-31

12 900 000

2015-12-31

5205
31360
1514
25500
5728
104 178
173 485

2015-12-31

12900 000
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Revisionsberdattelse i bostadsrdattsforeningar

Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i BRF Bildhuggaren 25-29, org.nr 769609-7489
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Bildhuggaren 25-29 {or ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter dr hogre &n
for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosidttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna
pa ett sidtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bildhuggaren 25-29 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i

négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt
irisk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm denZ(-apri( 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

——

pooS T~

Niklas Jonsson —
Auktoriserad revisor
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