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Nar en anskaffningsutgift for en
illgang inte kostnadsfdrs direkt utan

riodiseras, dvs fordelas pa sa'manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
:yslﬁngden. :

n| ‘eparations ]
= Fond avsedd for utgifter for repara-
ioner i en bostadsrattsiagenhet.

Da f remngens medlemmar betalar
ner insatser. Detta kan goras for att

orenmgens betalmngsférméga pé
ort sikt.

tningstillgangar

‘/>."~ -

Soliditet
= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond

= Fond/for framtida reparationer och
underhall'som foreningenigor avsatt-
ningtill arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av

Arsstimman. Kallas éven yttre repara-

tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

Upplupna ir
= Intikter som tlllhor rakenskapsaret
menidar faktura annu ej skickats eller
bgtalning‘ erhallits.

- Upplupna kostnader

= K_ostnader som tillhor rékenskapsaret
men dar faktura annu ej'erhallits eller
betalninrgr'gjorts‘.

late JLi 3
; Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

llﬂ yplat H eave 1{'\'

= En avglft som foéreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-

*eningen upplater en bostadsratt forst

da fareningen har varit igang entid.

kLHfr\ Iseavtal
= Det avtal somiskrivs'mellan‘féren-
ingen ochibostadsrattens képare da

: béstadstétt_en- képs for. forsta gangen.

; Avgiften som bostadsrattsidgare be-
talar till'foreningen for att ticka féren-
ingens kostnader.

st mma

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bildhuggaren 25-29, med site i SOLNA, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2019. Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamaél ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2003-06-27.

Foreningens fastighet

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Konstgjutaren 1 i Johanneshov.
Fastigheten bestér av ett flerbostadshus i tre vdningar och markplan. Marareal f6r tomten uppgar till

2 168 kvadratmeter. Fastigheten bestér av 32 st bostadsldgenheter varav en av ldgenheterna &r upplaten
med hyresrétt. Den totala ldgenhetsytan uppgér till 1 652 kvadratmeter.

Fastigheten byggdes 1945.

Byggnadens uppviarmning ar fjarrvarme. Fastigheten 4r ansluten till gasnétet. Ventilation dr sjélvdrag.

Ligenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
15st 2 rum och kok
5st 3 rum och kok
2 st 4 rum och koék
1 st 5 rum och kok
Fastighetsforsikring

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa, Stockholm.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift fér ar 2019 har uppgatt till 1 377 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet for ar 2019 &r 37 800 000 kr, varav byggnadsvardet &r 16 800 000 kr och markvérdet
21 000 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 18 augusti 2004.
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Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fr&n foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Till féreningens fond for yttre underhéll skall i enlighet med foreningens stadgar avséttas minst 0,3% av

fastighetens taxeringsvérde.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 18 maj 2019 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Magnus Gustafsson
Martin Nystrom
Martin Sandstrém
Hannah Lilja
Suppleant Robin Svensson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Niklas Jonsson
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 39 (39) medlemmar.



Brf Bildhuggaren 25-29
Org.nr 769609-7489

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsittning 1287
Resultat efter finansiella poster 137
Soliditet (%) 69
Fastighetslén/kvm 5496
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0,95
Arsavgift per kvm 688
Nettoomsdttning

2018
1 289
44
66
5563
0,71
682

2017
1265
31
67
5888
0,77
701

2016
1368
92
66
5935
1,25
720

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foéreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

3(11)
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid arets
ingang 19 884 250 4503 550 581400
Disposition av
foregdende
ars resultat: 84 600
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 19 884 250 4 503 550 666 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning 6verféres

Balanserat

resultat

-4 565 440

-40 338

-4 605 778

-4 605 779
137318
-4 468 461

113 400
-4 581 861
-4 468 461

Arets

resultat

44 262

-44 262
137 318

137 318

4(11)

Totalt

20 448 022

0
137 318

20 585 340

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 1287 276
7 343
1294 619

-615 948
-115 117
-89 365
-248 510
-1 068 940

AN L AW

225679

40
-88 401
-88 361
137 318

137 318

5(11)

2018-01-01
-2018-12-31

1289 186
21367
1310553

-723 454
-168 509
-58 876
-248 510
-1 199 349

111 204

60

-67 002

-66 942

44262

44262
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(@)}

2019-12-31

27 688 941
63 360
27752 301

27752 301

42700
65 137
38613
146 450

2024 589
2 024 589
2171 039

29 923 340

6(11)

2018-12-31

27921 611
79 200
28 000 811

28 000 811

35013
66 792
41 893
143 698

1710 549
1710 549

1 854 247

29 855 058

MV
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

24 387 800
666 000
25053 800

-4 605 779

137 318
-4 468 461
20 585 339

8 943 000
8943 000

136 000
16 555
66 884

5000

170 562

395 001

29 923 340

7(11)

2018-12-31

24 387 800
581 400
24 969 200

-4 565 441

44 262
-4 521 179
20 448 021

9190 000
9190 000

0

0

24 231
5000
187 806
217 037

29 855 058
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8 (11)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Markanlédggningar
Inventarier

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostdder
P-plats och garage

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer
Trédgardskostnader
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband och Kabel- TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

200 ar
50 ar
20 ar
10 ar

2019

1 136 520
83 256
48 900

18 600
1287276

2019
39179
31013

3000

4 600
36 706
0

30 463
268 141
49 682
13 389
31232
86014
21 564
965
615 948

2018
1136 520
82 266
47 500
22 900
1289 186

2018
74 437
33754

1500

0
39269
47713
27 821

291 475
53229
12 836
31447
89 770
18 629
1574
723 454

{ // L -
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not S Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019
44 064
0

0

24 000
42 840
4042

0

171

115 117

2019
68 000
21365
89 365

2019
31512735
31512 735

-3591 124
-232 670
-3 823 794

27 688 941

2019-12-31
158 400
158 400

-79 200
-15 840
-95 040

63 360

9(11)

2018
42 784
140
2464
27 875
42 873
3 868
37 500
11005
168 509

2018
44 800
14 076
58 876

2018
31512735
31512 735

-3358 454
-232 670
-3 591 124

27921 611

'2018-12-31

158 400
158 400

-63 360
-15 840
-79 200

79 200
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Kabel-tv
Datakommunikation

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 0,840
Nordea 1,050

Kortfristig del av 14ngfristig
skuld

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjédrrvirme

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Trappstéd

Datum for
rinteiindring
2020-03-06
2020-02-12

2019-12-31
20 843

10 154
7616

38 613

Lanebelopp
2019-12-31

5578 000
3 501 000
9079 000

-136 000

2019-12-31
3450

20 000
2270
33956

0

8 239

100 104

2 544

170 563

10(11)

2018-12-31
24 284
9993
7616
41 893

Léanebelopp

2018-12-31

5653 000

3 537 000

9190 000

0
2018-12-31
2579
20 000
3045
38510
4 851
0
118 822
0
187 807

% 4 /’,,
-
277/ e
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Not 11 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 12 900 000 12 900 000
12 900 000 12 900 000
Johanneshov 7Gio - 0% -1
e /] / ‘ ’/ i)
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Hanna Lilja

Var revisionsberittelse har limnats 77O = Q5 —HY
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Niklas Jonssomr
Auktoriserad revisor



Revisionsberdattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bildhuggaren 2529, org.nr 769609-7489
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bildhuggaren 25-29 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som inneh&ller vira uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:



o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som Ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n
for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p# de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pA ett sétt som ger en réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bildhuggaren 25—29 for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och indamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

négot vasentligt avseende:

o foretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pé vér professionella beddomning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den /7 maj 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

A ) 1\ )
Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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