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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bildhuggaren 25-29

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-12-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
KONSTGJUTAREN 1 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1945.

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 1 706 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 706 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ulf Stefan Dittmer Ordférande

Anna Sestan Styrelseledamot
Fredrik Johan Daniel Nyman Gunnarsson Styrelseledamot
Robin Svensson Styrelseledamot
Rasmus Eje Ljungmark Styrelsesuppleant

Valberedning

Ingen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening

Revisorer

Andreas Holman  Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2036. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fran och med 1 april 2025 hojdes samtliga manadsavgifter med 10 %. Detta gjordes for att sakerstélla foreningens langsiktiga
likviditetsbehov med bibehallen god beldningsgrad. Ett nytt Ian om 1 975 tsek har upptagits for att finansiera draneringen.
Forandringar i avtal

Inga vasentliga.

Ovriga uppgifter

Under verksamhetsaret har féreningen genomfért féljande underhalls- och atgardsarbeten:
Renovering av tva kungsbalkonger

Dranering runt hela husfasaden

Stamspolning av i hela fastigheten

Byte av router

Atgarderna utgor en del av foreningens l6pande underhall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar

under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1471599 1322260 1335943 1310300
Resultat efter fin. poster -728 226 -321851 -875951 -26 500
Soliditet (%) 80 86 85 67
Yttre fond 331420 189 295 234 689 113 400
Taxeringsvdrde 53 600 000 54 000 000 54 000 000 54 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 791 736 708 701
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,7 92,7 88 81,33
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3251 2 094 2 094 5475
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3251 2 094 2094 5580
Sparande / kvm totalyta, kr 22 14 -62 164
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 19 22 34
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 179 234 193 171
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 64 47 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 257 318 261 243
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,43 4,02 4,87 1,18
Rantekanslighet (%) 4,11 2,85 2,96 7,96

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under aret genomfoért en hojning av arsavgifterna fran och med april manad for att stirka den langsiktiga
ekonomiska stabiliteten. Samtidigt har styrelsen arbetat fram en langsiktig likviditetsplanering med fokus pa att sakerstélla
féreningens framtida underhalls- och investeringsbehov.

Arets resultat uppgar till -728 tkr. Den huvudsakliga orsaken till det negativa resultatet &r planméssiga avskrivningar om 315 tkr samt
genomférda underhalls- och reparationsarbeten, framst avseende balkonger, om cirka 451 tkr. Resultatet bedéms darmed till stor
del vara hanforligt till planerade och nédvédndiga kostnader for att uppratthalla fastighetens langsiktiga standard och virde.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 20575 500 - - 20575 500
Upplatelseavgifter 10072 300 - - 10072 300
Fond, yttre underhall 189 295 - 142 125 331420
Balanserat resultat -6 324 370 -321 851 -142 125 -6 788 347
Arets resultat -321 851 321851 -728 226 -728 226
Eget kapital 24190 873 0 -728 226 23462 647
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 788 347
Arets resultat -728 226
Totalt -7 516 573
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 160 800
Att fran yttre fond i ansprak ta -331420
Balanseras i ny rakning -7 345 953
-7 516 573

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1471599 1353729
Ovriga rorelseintdkter 3 100 12
Summa rorelseintakter 1471699 1353741
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1548 568 -955 549
Ovriga externa kostnader 9 -128 877 -124 770
Personalkostnader 10 -77 275 -115535
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -315 496 -325 637
Summa rorelsekostnader -2 070 216 -1521 490
RORELSERESULTAT -598 517 -167 749
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5192 1103
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -134 901 -155 205
Summa finansiella poster -129 709 -154 102
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -728 226 -321 851
ARETS RESULTAT -728 226 -321 851
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 27 655 150 26 361 496

Markanlaggningar 13 21563 31523

Maskiner och inventarier 14 50 827 67 359

Summa materiella anldggningstillgangar 27 727 540 26 460 378

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 727 540 26 460 378

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15191 0

Ovriga fordringar 15 1695 458 11 865

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 54 447 59 077

Summa kortfristiga fordringar 1765 095 70942

Kassa och bank

Kassa och bank 12 388 1585709

Summa kassa och bank 12 388 1585 709

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1777 483 1656 652

SUMMA TILLGANGAR 29 505 024 28 117 030
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 30 647 800 30 647 800
Fond for yttre underhall 331420 189 295
Summa bundet eget kapital 30979 220 30 837 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 788 347 -6 324 370
Arets resultat -728 226 -321 851
Summa fritt eget kapital -7 516 573 -6 646 222
SUMMA EGET KAPITAL 23462 647 24 190 873
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5546 628 3571628
Leverantdrsskulder 174 837 147 826
Ovriga kortfristiga skulder 4996 4 888
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 315916 201 815
Summa kortfristiga skulder 6 042 377 3926 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 505 024 28 117 030
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -598 517 -167 749
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 315496 325637

-283 021 157 888
Erhdllen ranta 5192 1103
Erlagd ranta -134 240 -155 205
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -412 069 3786
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 684 -26 693
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 140 559 -132 477
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -285 194 -155 385
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1582 658 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 582 658
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 2 000 000
Amortering av 1an -25 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1975 000
ARETS KASSAFLODE 107 148 -155 385
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1585709 1741094
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1692 857 1585709
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bildhuggaren 25-29 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-3,33%
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1348974 1254 860
Hyresintakter, p-platser 73 290 55 600
Hyresintakter, lokaler 27 600 0
Ovriga intékter 33635 43270
Intaktsreduktion -11 900 0
Summa 1471599 1353729
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -0 12
Ovriga rorelseintikter 100 0
Summa 100 12
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 45 879 42 680
Stadning 24 540 49163
Besiktning och service 40 860 32464
Ovrigt 0 5316
Summa 111 279 129 623
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 36 621
Bostader 7938 0
Bostader VVS 7980 0
Tvattstuga 55083 0
Dérrar och las/porttele 75 739 5185
VA 70 287 0
Ventilation 1869 0
El 1181 389
Tak 9375 0
Balkonger 64 822 0
Forsakringsdrende/vattenskada 16 626 0
Summa 310 900 42195
Sida 11 av 16
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt plan. UH 0 19 875
Balkonger 450538 0
Summa 450538 19 875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 36 900 32 849
Uppvarmning 305932 399616
Vatten 95 148 109 703
Sophamtning 46 841 40 398
Summa 484 821 582 566
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 47 369 45778
Bredband 0 82 808
Bredband/Kabeltv 87983 0
Arvode teknisk forvaltning 510 0
Fastighetsskatt 55168 52704
Summa 191 030 181 290
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 1711 11946
Ovriga férvaltningskostnader 38 361 31632
Juridiska kostnader 7 375 0
Revisionsarvoden 21250 20000
Ekonomisk forvaltning 38 752 61192
Konsultkostnader 21428 0
Summa 128 877 124770
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 85950
Loner, arbetare 0 3800
Sociala avgifter 18 475 25785
Summa 77 275 115535
Sida 12 av 16
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 133984 155 205
Ovriga rantekostnader 917 0
Summa 134 901 155 205
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 31313 568 31313568
Arets inkop 1582 658 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32 896 226 31313568
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 952 072 -4 663 074
Arets avskrivning -289 004 -288 998
Utgaende ackumulerad avskrivning -5241 076 -4 952 072
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 655 150 26 361 496
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10235 000 10235 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 600 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark 30 000 000 34 000 000
Summa 53 600 000 54 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 199 167 199 167
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 199 167 199 167
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -167 644 -157 686
Arets avskrivning -9 960 -9958
Utgdende ackumulerad avskrivning -177 604 -167 644
Utgaende restvérde enligt plan 21563 31523

Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 266 869 266869
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 266 869 266 869
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -199 510 -172 829
Arets avskrivning -16 532 -26 681
Utgdende ackumulerad avskrivning -216 042 -199 510
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 827 67 359
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6797 665
Skattefordringar 8192 11 200
Nabo Klientmedelskonto 625 473 0
Borgo 1054 996 0
Summa 1695 458 11 865
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 607 59 077
Forsakringspremier 36 059 0
Forvaltning 10781 0
Summa 54 447 59 077
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-03-10 2,85% 3571628 3571628
Nordea Hypotek 2026-06-22 2,36 % 1975 000

Summa 5546 628 3571628
Varav kortfristig del 5546 628 3571628

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 296 628 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

[ v | BJY5rPgkzx-S1gYqBvl1fg
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 476 82945
El 3175 0
Uppvarmning 46 986 0
Utgiftsrantor 7901 7 240
Vatten 18 519 0
Léner 59 725 72 550
Sociala avgifter 16 024 20 049
Forutbetalda avgifter/hyror 126 779 700
Berdknat revisionsarvode 18 331 18 331
Summa 315916 201 815
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 900 000 12 900 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Den 1 april 2026 hojdes manadsavgifterna med 5 %.
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-12.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

UIf Stefan Dittmer Anna Sestan
Ordférande Styrelseledamot
Fredrik Johan Daniel Nyman Gunnarsson Robin Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Andreas Holman
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Bildhuggaren 25-29

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

Sida1lav 16





Brf Bildhuggaren 25-29 Arsredovisning 2025
769609-7489

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-06-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-09-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-12-01 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
KONSTGJUTAREN 1 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1945.

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 1 706 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 706 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ulf Stefan Dittmer Ordférande

Anna Sestan Styrelseledamot
Fredrik Johan Daniel Nyman Gunnarsson Styrelseledamot
Robin Svensson Styrelseledamot
Rasmus Eje Ljungmark Styrelsesuppleant

Valberedning

Ingen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening

Revisorer

Andreas Holman  Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2036. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fran och med 1 april 2025 hojdes samtliga manadsavgifter med 10 %. Detta gjordes for att sakerstélla foreningens langsiktiga
likviditetsbehov med bibehallen god beldningsgrad. Ett nytt Ian om 1 975 tsek har upptagits for att finansiera draneringen.
Forandringar i avtal

Inga vasentliga.

Ovriga uppgifter

Under verksamhetsaret har féreningen genomfért féljande underhalls- och atgardsarbeten:
Renovering av tva kungsbalkonger

Dranering runt hela husfasaden

Stamspolning av i hela fastigheten

Byte av router

Atgarderna utgor en del av foreningens l6pande underhall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar

under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1471599 1322260 1335943 1310300
Resultat efter fin. poster -728 226 -321851 -875951 -26 500
Soliditet (%) 80 86 85 67
Yttre fond 331420 189 295 234 689 113 400
Taxeringsvdrde 53 600 000 54 000 000 54 000 000 54 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 791 736 708 701
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,7 92,7 88 81,33
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3251 2 094 2 094 5475
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3251 2 094 2094 5580
Sparande / kvm totalyta, kr 22 14 -62 164
Elkostnad / kvm totalyta, kr 22 19 22 34
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 179 234 193 171
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 64 47 38
Energikostnad / kvm totalyta, kr 257 318 261 243
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,43 4,02 4,87 1,18
Rantekanslighet (%) 4,11 2,85 2,96 7,96

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under aret genomfoért en hojning av arsavgifterna fran och med april manad for att stirka den langsiktiga
ekonomiska stabiliteten. Samtidigt har styrelsen arbetat fram en langsiktig likviditetsplanering med fokus pa att sakerstélla
féreningens framtida underhalls- och investeringsbehov.

Arets resultat uppgar till -728 tkr. Den huvudsakliga orsaken till det negativa resultatet &r planméssiga avskrivningar om 315 tkr samt

genomférda underhalls- och reparationsarbeten, framst avseende balkonger, om cirka 451 tkr. Resultatet bedéms darmed till stor
del vara hanforligt till planerade och nédvédndiga kostnader for att uppratthalla fastighetens langsiktiga standard och virde.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 20575 500 - - 20575 500
Upplatelseavgifter 10072 300 - - 10072 300
Fond, yttre underhall 189 295 - 142 125 331420
Balanserat resultat -6 324 370 -321 851 -142 125 -6 788 347
Arets resultat -321 851 321851 -728 226 -728 226
Eget kapital 24190 873 0 -728 226 23462 647
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 788 347
Arets resultat -728 226
Totalt -7 516 573
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 160 800
Att fran yttre fond i ansprak ta -331420
Balanseras i ny rakning -7 345 953
-7516 573

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1471599 1353729
Ovriga rorelseintdkter 3 100 12
Summa rorelseintakter 1471699 1353741
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1548 568 -955 549
Ovriga externa kostnader 9 -128 877 -124 770
Personalkostnader 10 -77 275 -115535
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -315 496 -325 637
Summa rorelsekostnader -2 070 216 -1521 490
RORELSERESULTAT -598 517 -167 749
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5192 1103
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -134 901 -155 205
Summa finansiella poster -129 709 -154 102
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -728 226 -321 851
ARETS RESULTAT -728 226 -321 851
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 27 655 150 26 361 496
Markanlaggningar 13 21563 31523
Maskiner och inventarier 14 50 827 67 359
Summa materiella anldggningstillgangar 27 727 540 26 460 378
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 727 540 26 460 378
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15191 0
Ovriga fordringar 15 1695 458 11 865
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 54 447 59 077
Summa kortfristiga fordringar 1765 095 70942
Kassa och bank

Kassa och bank 12 388 1585709
Summa kassa och bank 12 388 1585 709
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1777 483 1656 652
SUMMA TILLGANGAR 29 505 024 28 117 030
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 647 800 30 647 800
Fond for yttre underhall 331420 189 295
Summa bundet eget kapital 30979 220 30 837 095
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 788 347 -6 324 370
Arets resultat -728 226 -321 851
Summa fritt eget kapital -7 516 573 -6 646 222
SUMMA EGET KAPITAL 23462 647 24 190 873
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 5546 628 3571628
Leverantdrsskulder 174 837 147 826
Ovriga kortfristiga skulder 4996 4 888
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 315916 201 815
Summa kortfristiga skulder 6 042 377 3926 157
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 505 024 28 117 030
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -598 517 -167 749

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 315496 325637
-283 021 157 888

Erhdllen ranta 5192 1103

Erlagd ranta -134 240 -155 205

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -412 069 3786

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 684 -26 693

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 140 559 -132 477

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -285 194 -155 385

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1582 658 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 582 658

Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian 2 000 000

Amortering av 1an -25 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1975 000

ARETS KASSAFLODE 107 148 -155 385

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1585709 1741094

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1692 857 1585709

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bildhuggaren 25-29 &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00-3,33%
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1348974 1254 860
Hyresintakter, p-platser 73 290 55 600
Hyresintakter, lokaler 27 600 0
Ovriga intékter 33635 43270
Intaktsreduktion -11 900 0
Summa 1471599 1353729
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning -0 12
Ovriga rorelseintikter 100 0
Summa 100 12
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 45 879 42 680
Stadning 24 540 49163
Besiktning och service 40 860 32464
Ovrigt 0 5316
Summa 111 279 129 623
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 36 621
Bostader 7938 0
Bostader VVS 7980 0
Tvattstuga 55083 0
Dérrar och las/porttele 75 739 5185
VA 70 287 0
Ventilation 1869 0
El 1181 389
Tak 9375 0
Balkonger 64 822 0
Forsakringsdrende/vattenskada 16 626 0
Summa 310 900 42195
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovrigt plan. UH 0 19 875
Balkonger 450538 0
Summa 450538 19 875
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 36 900 32 849
Uppvarmning 305932 399616
Vatten 95 148 109 703
Sophamtning 46 841 40 398
Summa 484 821 582 566
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 47 369 45778
Bredband 0 82 808
Bredband/Kabeltv 87983 0
Arvode teknisk forvaltning 510 0
Fastighetsskatt 55168 52704
Summa 191 030 181 290
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 1711 11946
Ovriga férvaltningskostnader 38 361 31632
Juridiska kostnader 7 375 0
Revisionsarvoden 21250 20000
Ekonomisk forvaltning 38 752 61192
Konsultkostnader 21428 0
Summa 128 877 124770
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 800 85950
Loner, arbetare 0 3800
Sociala avgifter 18 475 25785
Summa 77 275 115535
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 133984 155 205
Ovriga rantekostnader 917 0
Summa 134 901 155 205
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 31313 568 31313568
Arets inkop 1582 658 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32 896 226 31313568
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 952 072 -4 663 074
Arets avskrivning -289 004 -288 998
Utgaende ackumulerad avskrivning -5241 076 -4 952 072
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 655 150 26 361 496
| utgdende restvdrde ingdr mark med 10235 000 10235 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 600 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark 30 000 000 34 000 000
Summa 53 600 000 54 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 199 167 199 167
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 199 167 199 167
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -167 644 -157 686
Arets avskrivning -9 960 -9958
Utgdende ackumulerad avskrivning -177 604 -167 644
Utgaende restvérde enligt plan 21563 31523
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 266 869 266869
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 266 869 266 869
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -199 510 -172 829
Arets avskrivning -16 532 -26 681
Utgaende ackumulerad avskrivning -216 042 -199 510
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 827 67 359
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6797 665
Skattefordringar 8192 11 200
Nabo Klientmedelskonto 625 473 0
Borgo 1054 996 0
Summa 1695 458 11 865
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 607 59 077
Forsakringspremier 36 059 0
Forvaltning 10781 0
Summa 54 447 59 077
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-03-10 2,85% 3571628 3571628
Nordea Hypotek 2026-06-22 2,36 % 1975 000

Summa 5546 628 3571628
Varav kortfristig del 5546 628 3571628

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 296 628 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 476 82945
El 3175 0
Uppvarmning 46 986 0
Utgiftsrantor 7901 7 240
Vatten 18 519 0
Loner 59 725 72 550
Sociala avgifter 16 024 20 049
Forutbetalda avgifter/hyror 126 779 700
Berdknat revisionsarvode 18331 18331
Summa 315916 201 815
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 900 000 12 900 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 1 april 2026 hojdes manadsavgifterna med 5 %.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-12.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

UIf Stefan Dittmer Anna Sestan
Ordférande Styrelseledamot
Fredrik Johan Daniel Nyman Gunnarsson Robin Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Andreas Holman
Revisor
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